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Василий Нечаевский:

Âàñèëèé Àëåêñàíäðîâè÷,
â íàøå âðåìÿ ê ïðîôåññèè
ðèýëòîðà, íå ñåêðåò, ìíî-

ãèå îòíîñÿòñÿ ñ äîëåé îïàñêè.
Îñíîâàíèåì äëÿ ýòîãî ÿâëÿåò-
ñÿ äåÿòåëüíîñòü «÷åðíûõ» ðè-
ýëòîðîâ, ìîøåííèêîâ, íàâÿç-
÷èâûõ øóñòðûõ ìîëîäûõ ëþ-
äåé, ïðåäëàãàþùèõ ïîìîùü â
ðåøåíèè æèëèùíûõ âîïðîñîâ.
Äàæå â íàøåì ãîðîäå â ÷àñò-
íûõ îáúÿâëåíèÿõ íåðåäêî ÷è-
òàåøü ïðîñüáó ïðîäàâöîâ íå-
äâèæèìîñòè: «ðèýëòîðàì – íå
áåñïîêîèòü». È çà ýòèì, äóìàþ,
ñêðûâàåòñÿ íå òîëüêî íåæåëà-
íèå ïëàòèòü ïðîöåíò çà óñëóãè.
Îäíàêî âàøåìó êîëëåêòèâó
óäàåòñÿ îñòàâàòüñÿ àâòîðèòåò-
íûì àãåíòñòâîì, ãäå ðàáîòàþò ïî
ñîâåñòè è ÷åñòè, è ëþäè íå áîÿò-
ñÿ äîâåðèòüñÿ âàì. Ìîæåò, ñåê-
ðåò êðîåòñÿ â âàøåì ñîëèäíîì
âîçðàñòå? Âåäü ýòî îäíà èç îòëè-
÷èòåëüíûõ îñîáåííîñòåé ôèð-
ìû – âîçðàñòíîé êîëëåêòèâ?

– Âîçðàñò ñîòðóäíèêîâ íàøåé
ôèðìû, äåéñòâèòåëüíî, ñîëèäíûé,
íî äåëî âñå-òàêè íå â ñàìîì âîç-
ðàñòå, à â òîì, êàê îòâåòñòâåííî
ìû îòíîñèìñÿ ê ñâîåé ðàáîòå íà
ðûíêå íåäâèæèìîñòè âñå ýòè
20 ëåò. Êàê äîðîæèì è êàê ãîð-
äèìñÿ ñâîåé ïðîôåññèåé!

Õîðîøèé ðèýëòîð – ýòî è ãðà-
ìîòíûé þðèñò, è òîíêèé ïñèõîëîã,
è îïûòíûé ïñèõîòåðàïåâò. Íåîáõî-
äèìî î÷åíü õîðîøî ïîíèìàòü
íàøè ðîññèéñêèå çàêîíû, êîòîðûå
ïîñòîÿííî ìåíÿþòñÿ. À åùå – ïî-
íèìàòü ëþäåé, ÷óâñòâîâàòü èõ è
ïîìîãàòü â ñàìûõ ñëîæíûõ æèç-
íåííûõ ñèòóàöèÿõ. Íåðåäêè ñëó-
÷àè, êîãäà íåñêîëüêî ñîáñòâåííè-
êîâ îäíîé êâàðòèðû õîòÿò åå ïðî-
äàòü, íî ïðè ýòîì íå îáùàþòñÿ
ìåæäó ñîáîé. Íå õîòÿò äðóã äðó-
ãà âèäåòü è íå ìîãóò äîãîâîðèòü-
ñÿ. È òîãäà èì íà ïîìîùü ïðèõî-
äèò ðèýëòîð, êîòîðûé, êàê ïñèõî-
òåðàïåâò, îáùàåòñÿ ñ êàæäûì ñîá-
ñòâåííèêîì ïî îòäåëüíîñòè, íàõî-
äèò íóæíûå ñëîâà è ïðèâîäèò âåñ-
êèå àðãóìåíòû â ïðàâîòå òîé èëè
èíîé ñòîðîíû. Â ðåçóëüòàòå íàõî-
äèòñÿ êîìïðîìèññíîå ðåøåíèå,
êîòîðîå óñòðàèâàåò âñå ñòîðîíû,
è ñäåëêà ïî ïðîäàæå êâàðòèðû ñî-
âåðøàåòñÿ.

Ðàññêàæèòå î ñâîèõ ïðî-
ôåññèîíàëàõ-ðèýëòîðàõ…

– Â íàøåì êîëëåêòèâå
òðóäÿòñÿ äåâÿòü ÷åëîâåê. Ýòî Ãå-
îðãèé Þðüåâè÷ Ñàâàðåíñêèé, ìîé
çàìåñòèòåëü, Àëåêñàíäð Ìèõàéëî-
âè÷ Íèêàíäðîâ, íà÷àëüíèê áþðî
îáìåíà. Àãåíòû ïî íåäâèæèìîñòè:
Íàòàëüÿ Ñàââàòèåâíà Íèêàíäðîâà,
Ëþáîâü Âëàäèìèðîâíà Íå÷àåâ-
ñêàÿ, Îëüãà Ëåîíèäîâíà Ñàâàðåí-
ñêàÿ, Âëàäèìèð Ïàâëîâè÷ Êîòîâ.

Наш специальный
информационный проект

Àãåíòñòâî íåäâèæèìîñòè «Âåðòåêñ-èíâåñò», ïîæàëóé, ñàìîå àâòîðèòåòíîå â Êîòëàñå
– â ýòîì ãîäó ôèðìà îòìåòèëà 20-ëåòèå ñâîåé äåÿòåëüíîñòè. Ïî÷òè ñòîëüêî æå îôèöè-
àëüíî ñóùåñòâóåò ñàìî ïîíÿòèå «ðèýëòîð» â íàøåé ñòðàíå. Êàê èçâåñòíàÿ êîòëàññêàÿ
êîìïàíèÿ ñóìåëà ñîõðàíèòü íå òîëüêî ñâîå ïîðÿäî÷íîå ëèöî, íî è ñòàáèëüíûé êîëëåê-
òèâ, íàøåìó êîððåñïîíäåíòó ðàññêàçàë îñíîâàòåëü è ãåíåðàëüíûé äèðåêòîð ôèðìû
Âàñèëèé ÍÅ×ÀÅÂÑÊÈÉ.

Þðèñò è îöåíùèê íåäâèæèìîñòè
â îäíîì ëèöå – Àíäðåé Ãåîðãèå-
âè÷ Ñàâàðåíñêèé, à òàêæå áóõãàë-
òåð Îëüãà Àëåêñàíäðîâíà Øðåé-
äåð. Áëàãîäàðÿ èõ ïîâñåäíåâíîé
íàïðÿæåííîé ðàáîòå íàøà ôèðìà
äåéñòâèòåëüíî çàíèìàåò îäíî èç
ëèäèðóþùèõ ìåñò íà ðûíêå íå-
äâèæèìîñòè ãîðîäà Êîòëàñà.
ß êàê äèðåêòîð ãîðæóñü ñâîèì
äðóæíûì êîëëåêòèâîì è, ïîëüçó-
ÿñü ñëó÷àåì, õî÷ó ïîáëàãîäàðèòü
âñåõ ñîòðóäíèêîâ çà èõ äîáðîñî-
âåñòíûé òðóä, æåëàþ áëàãîïîëó-
÷èÿ è ñ÷àñòüÿ.

Ìû íàêîïèëè áîëüøîé îïûò
ðàáîòû, êîòîðûé ïîìîãàåò ðåøàòü
ñàìûå ñëîæíûå âîïðîñû íà ðûí-
êå íåäâèæèìîñòè. Èíîãäà ê íàì
ïðèõîäÿò êëèåíòû è ãîâîðÿò, ÷òî
èì ïîðåêîìåíäîâàëè îáðàòèòüñÿ
ñî ñâîåé ïðîáëåìîé òîëüêî â
«Âåðòåêñ», è ÷òî åñëè ìû
âîçüìåòñÿ, òî îáÿçàòåëüíî ïðî-
áëåìó ðåøèì è äîâåäåì äåëî äî
êîíöà. È ýòî äåéñòâèòåëüíî òàê.

À ÷òî íîâîãî ïîÿâèëîñü â
âàøåé ðàáîòå â ïîñëåäíèå
ãîäû? Æèçíü âåäü íå ñòî-

èò íà ìåñòå, ìåíÿåòñÿ è ðûíîê
íåäâèæèìîñòè…

– Â ïîñëåäíèå òðè ãîäà ìû òåñ-
íî ñîòðóäíè÷àåì ñî âñåìè áàíêà-
ìè ãîðîäà, ðàáîòàþùèìè íà ðûí-
êå èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ. Ýòî
«Ñáåðáàíê», «Áàëòèíâåñòáàíê»,

«ÂÒÁ-24», «Ðîññåëüõîçáàíê»,
ÀÐÎÈÆÊ – ó íàñ ñî âñåìè ïîäïè-
ñàíû äîãîâîðû î ñîòðóäíè÷åñòâå.
Áàíêè çàèíòåðåñîâàíû â òîì, ÷òî-
áû ìû íàïðàâëÿëè ïîêóïàòåëåé ê
íèì äëÿ îôîðìëåíèÿ èïîòå÷íûõ
êðåäèòîâ, à ìû çàèíòåðåñîâàíû,
÷òîáû íàøè êëèåíòû îïåðàòèâíî
îôîðìëÿëè êðåäèòû è ïðèîáðåòà-
ëè íåäâèæèìîñòü ÷åðåç íàøå
àãåíòñòâî.

Ïîëó÷àåòñÿ âçàèìîâûãîä-
íîå ñîòðóäíè÷åñòâî…

– Âåðíî. È ìû íå ïðîñòî
îòïðàâëÿåì íàøåãî ïîêóïàòåëÿ â
êðåäèòíîå ó÷ðåæäåíèå – ïðåäâà-
ðèòåëüíî êîíñóëüòèðóåì îá óñëî-
âèÿõ êðåäèòîâàíèÿ â âûáðàííîì
èì áàíêå, ðàññ÷èòûâàåì ìàêñè-
ìàëüíóþ âåëè÷èíó êðåäèòà, èñõî-
äÿ èç îáùåãî äîõîäà ñåìüè, êîëè-
÷åñòâà ÷ëåíîâ ñåìüè è ñðîêà áó-
äóùåãî êðåäèòíîãî äîãîâîðà.

Ïîñëå ïîäòâåðæäåíèÿ áàíêîì
çàÿâëåííîãî êðåäèòà ãîòîâèì äëÿ
ïîêóïàòåëÿ ïàêåò äîêóìåíòîâ ïî
ïðèîáðåòàåìîé êâàðòèðå, êóäà âõî-
äèò íåçàâèñèìàÿ îöåíêà îáúåêòà,
ïðåäâàðèòåëüíûé äîãîâîð êóïëè-
ïðîäàæè, âûïèñêà èç Åäèíîãî ãî-
ñóäàðñòâåííîãî ðååñòðà ïðàâ íà
íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê
ñ íèì, êîïèè äîêóìåíòîâ. Äàííûé
ïàêåò ïîêóïàòåëü ïåðåäàåò â áàíê
äëÿ îêîí÷àòåëüíîãî ðåøåíèÿ ïî
âûäà÷å èïîòå÷íîãî êðåäèòà. Êàê
ïðàâèëî, îíî áûâàåò ïîëîæèòåëü-
íûì. Òîãäà ìû ãîòîâèì ñäåëêó è
îôîðìëÿåì åå â îãîâîðåííîå ñî
ñòîðîíàìè âðåìÿ.

À åùå î÷åíü âàæíî, ÷òî
«Ñáåðáàíê» ðåãóëÿðíî ïðîâîäèò

ñåìèíàðû äëÿ ðèýëòîðñêèõ êîìïà-
íèé. Â ðåçóëüòàòå òàêîãî îáìåíà
èíôîðìàöèåé, ðàçðåøåíèÿ âîï-
ðîñîâ óäàëîñü çàùèòèòü èíòåðå-
ñû ñåëüñêèõ ñåìåé, îáëàäàòåëåé
ñåðòèôèêàòîâ íà ìàòåðèíñêèé
êàïèòàë. Åùå ãîä íàçàä ìàòü-
îäèíî÷êà èëè ñåìüÿ, ãäå ìóæ
ðàáîòàåò ó ÷àñòíèêà è îôèöèàëü-
íî ïîëó÷àåò «ìèíèìàëêó», – èïî-
òå÷íûé êðåäèò íå ìîãëè ïîëó-
÷èòü, à ðàñïîðÿäèòüñÿ äåíüãàìè
õî÷åòñÿ, ïîêà ðåáåíêó íåò òðåõ
ëåò. Îíè øëè â ôèðìû, ãäå çàíè-
ìàþòñÿ «îáíàëè÷èâàíèåì» ñåðòè-
ôèêàòîâ è áåðóò çà óñëóãè ïî 60-
70, à òî è 100 òûñÿ÷ ðóáëåé.
«Ñáåðáàíê» ïîíÿë ýòó ïðîáëåìó,
è òàêèì ñåìüÿì ñåãîäíÿ âûäàþò
èïîòå÷íûå êðåäèòû, íå ïðåâûøà-
þùèå âåëè÷èíó ìàòåðèíñêîãî êà-
ïèòàëà, íà îñíîâàíèè óïðîùåííîé
ñïðàâêè î äîõîäàõ. Çà ïîñëåäíèé
ãîä ìû óæå ñäåëàëè íåñêîëüêî
ïîäîáíûõ ñäåëîê, ñåìüè ïîêóïà-
ëè ïóñòü è íåáëàãîóñòðîåííûå
êâàðòèðû, íî áûëè î÷åíü äîâîëü-
íû, ãîâîðèëè «ñïàñèáî».

Â ìàå ïðîøëîãî ãîäà âû
ïîëó÷èëè àêêðåäèòàöèþ
íà ýëåêòðîííîé ïëîùàäêå

äëÿ ó÷àñòèÿ â îòêðûòûõ àóêöè-
îíàõ â ýëåêòðîííîé ôîðìå. Èí-
òåðåñíî, äëÿ ÷åãî ýòî?

– Íàøà ôèðìà ó÷àñòâîâàëà â
÷åòûðåõ àóêöèîíàõ ïî ïðèîáðåòå-
íèþ êâàðòèð äëÿ ñîòðóäíèêîâ Êîò-
ëàññêîãî ëèíåéíîãî îòäåëà ÌÂÄ
Ðîññèè íà òðàíñïîðòå. Âñå ÷åòû-
ðå ìû âûèãðàëè! Â ðåçóëüòàòå
áûëè ïîäãîòîâëåíû íåîáõîäèìûå
äîêóìåíòû ïî çàÿâëåííûì êâàðòè-
ðàì è ïî íèì îôîðìëåíû ñäåëêè.
Ðóêîâîäñòâî ëèíåéíîãî îòäåëà
îñòàëîñü äîâîëüíî íàøåé ðàáî-
òîé, è ìû äîãîâîðèëèñü î äàëü-
íåéøåì ñîòðóäíè÷åñòâå.

Ñàéò ïîìîãàåò â ðàáîòå ñ
êëèåíòàìè?

– Î÷åíü. Îí ïîÿâèëñÿ ó
íàñ ïÿòü ëåò íàçàä, è â ïîñëåäíåå
âðåìÿ ïîñòîÿííî ðàñòåò êîëè÷å-
ñòâî çàÿâîê íà ïðîäàæó è ïîêóïêó
êâàðòèð, ïîäàííûõ èìåííî ÷åðåç
ñàéò. Áëàãîäàðÿ åìó íà íàñ íà÷àëè
âûõîäèòü êëèåíòû èç äðóãèõ ðåãè-
îíîâ, îñîáåííî ìíîãî èç Ïåòåð-
áóðãà, íàïðèìåð, ñ ïðîñüáàìè ïî-
ìî÷ü ïðèîáðåñòè ðîäèòåëÿì æè-
ëüå ïî âåòåðàíñêèì ñåðòèôèêàòàì.
Ìû ïîñòîÿííî îáíîâëÿåì íàø
ñàéò è â áëèæàéøåå âðåìÿ ïëàíè-
ðóåì ðàñøèðèòü èíôîðìàöèþ î
ïðîäàâàåìûõ îáúåêòàõ çà ñ÷åò ðàç-
ìåùåíèÿ áîëüøîãî êîëè÷åñòâà
ôîòîãðàôèé.

Â íàøåì ãîðîäå ïîñòîÿí-
íî îòêðûâàþòñÿ íîâûå
ðèýëòîðñêèå ôèðìû – íå

áîèòåñü êîíêóðåíöèè?
– Íå áîèìñÿ. Íàîáîðîò, ñ÷è-

òàþ, ÷òî ýòî áëàãî. Âî-ïåðâûõ, ó
êîòëàøàí åñòü áîëüøîé âûáîð,
êóäà îáðàòèòüñÿ. Âî-âòîðûõ, ôèð-
ìû âûíóæäåíû äåðæàòü ñâîè òà-
ðèôû íà íåâûñîêîì óðîâíå, ÷òî
òîæå õîðîøî äëÿ êëèåíòîâ. Â-òðå-
òüèõ, êîíêóðåíöèÿ íå äàåò íàì îñ-
òàíàâëèâàòüñÿ íà äîñòèãíóòîì, à
çàñòàâëÿåò èäòè âïåðåä, ðàçâèâàòü-
ñÿ, âíåäðÿòü íîâûå ôîðìû ðàáî-
òû. È, â-÷åòâåðòûõ, ìû îáðå÷åíû
íà ñîòðóäíè÷åñòâî ñ àãåíòñòâàìè
íåäâèæèìîñòè, ÷òî ñåé÷àñ è ïðî-
èñõîäèò. È îíî íåèçáåæíî áóäåò
ðàñøèðÿòüñÿ.

Ïîÿñíèòå, ÷òî ýòî çà íî-
âûå ôîðìû ðàáîòû, ÷òî
âû èìååòå â âèäó?

– Â áëèæàéøåé ïåðñïåêòèâå
ìû ïëàíèðóåì ïðèãëàøàòü íà ôèð-
ìó ÷åñòíûõ ïîðÿäî÷íûõ ýíåðãè÷-
íûõ ìîëîäûõ ëþäåé ñ âûñøèì
îáðàçîâàíèåì, ÷òîáû îáó÷àòü èõ
îñíîâàì ðèýëòîðñêîé äåÿòåëüíî-
ñòè, ïåðåäàâàòü ñâîé îïûò ðàáîòû.
Â äàëüíåéøåì, ïî èñòå÷åíèè èñ-
ïûòàòåëüíîãî ñðîêà, áóäåì çàêëþ-
÷àòü ñ íèìè òðóäîâûå äîãîâîðû íà
âçàèìîâûãîäíûõ óñëîâèÿõ.

1. Ñàìîå ïåðâîå, ñ ÷åãî íà-
÷èíàåòñÿ ïðîäàæà íåäâèæè-
ìîñòè, – ýòî îáÿçàòåëüíûé
îñìîòð ïðîäàâàåìîé êâàðòè-
ðû, ÷àñòíîãî äîìà èëè çå-
ìåëüíîãî ó÷àñòêà.

2. Ñîãëàñîâàíèå öåíû ïðî-
äàæè ñ ïðîäàâöîì. Åñëè òîò çà-
âûøàåò ðûíî÷íóþ ñòîèìîñòü
îáúåêòà, àãåíòñòâî îòêàçûâàåò-
ñÿ îò äàëüíåéøåãî ñîòðóäíè÷å-
ñòâà ñ íèì.

3. Ïðîâåðêà äîêóìåíòîâ íà
ïðîäàâàåìûé îáúåêò íåäâèæè-
ìîñòè. Åñëè êâàðòèðà ïðîäàåò-
ñÿ ïî äîâåðåííîñòè, îôîðìëåí-
íîé â äðóãîì ãîðîäå, òî îáÿçà-
òåëüíî ïðîâåðÿåòñÿ åå ïîäëèí-
íîñòü. Çà ìíîãîëåòíþþ ïðàêòè-
êó ñïåöèàëèñòû «Âåðòåêñ-èíâå-
ñòà» íå ðàç ñòàëêèâàëèñü ñ ïîä-
äåëüíûìè äîâåðåííîñòÿìè.
Êðîìå ýòîãî, ôèðìà çàêàçûâà-
åò âûïèñêó èç Åäèíîãî ãîñóäàð-
ñòâåííîãî ðååñòðà ïðàâ íà íå-
äâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê
ñ íèì äëÿ ïîäòâåðæäåíèÿ ïðà-
âà ñîáñòâåííîñòè ïðîäàâöà íà
ïðîäàâàåìûé îáúåêò.

4. Çàêëþ÷åíèå äîãîâîðà-ïî-
ðó÷åíèÿ íà ïðîäàæó, ãäå ÷åòêî
îãîâîðåíà öåíà ïðîäàæè îáúåê-
òà, ñðîê èñïîëíåíèÿ äîãîâîðà,
øòðàôíûå ñàíêöèè ñòîðîí, òà-
ðèô çà âûïîëíåííóþ ðàáîòó.

5. Ðàçìåùåíèå èíôîðìàöèè î
ïðîäàâàåìîì îáúåêòå íåäâèæè-
ìîñòè â ÑÌÈ è íà ñàéòå ôèðìû.

6. Ïîêàç ïðîäàâàåìîãî
îáúåêòà â îáÿçàòåëüíîì ñîïðî-
âîæäåíèè ïðåäñòàâèòåëÿ ôèð-
ìû. Âî-ïåðâûõ, ýòî íåîáõîäè-
ìî äëÿ áåçîïàñíîñòè ïðîäàâöà,
à âî-âòîðûõ, äëÿ òîãî, ÷òîáû
ïîòåíöèàëüíûé ïîêóïàòåëü íà
ìåñòå ïîëó÷èë èñ÷åðïûâàþ-
ùóþ èíôîðìàöèþ î ïðèîáðåòà-
åìîì îáúåêòå.

7. Îôîðìëåíèå ñäåëêè –
ïîäãîòîâêà äîãîâîðà êóïëè-
ïðîäàæè, àêòà ïðèåìà – ïåðåäà-
÷è ïðîäàâàåìîãî îáúåêòà, ïðî-
âåäåíèå ðàñ÷åòîâ, ïîäïèñàíèå
äîêóìåíòîâ, ñîïðîâîæäåíèå
ó÷àñòíèêîâ ñäåëêè â ÔÐÑ.

8. Ñîïðîâîæäåíèå ïðîäàâöà
â áàíê, â ñëó÷àå íåîáõîäèìîñòè.

Ðàáîòàÿ ïî ýòèì ïðàâè-
ëàì, «Âåðòåêñ-èíâåñò» ãà-
ðàíòèðóåò ïðîäàâöó áåçîïàñ-
íîñòü è ÷åòêîå âûïîëíåíèå
óñëîâèé çàêëþ÷åííîãî äîãî-
âîðà. Ïîêóïàòåëþ æå – ÷òî
ïðîáëåì ñ ïðèîáðåòåííûì
îáúåêòîì íåäâèæèìîñòè â
áóäóùåì ó íåãî íå âîçíèêíåò,
è îí ñìîæåò æèòü ñïîêîéíî.

?

? ?

?

?

?

?

?
Ýòî äàñò íîâûé, äîïîëíèòåëü-

íûé èìïóëüñ â ðàáîòå íàøåãî
àãåíòñòâà. À ìîëîäûå ñïåöèàëèñ-
òû ïîëó÷àò õîðîøóþ, ïðàâèëüíóþ
îñíîâó âîñòðåáîâàííîé ïðîôåñ-
ñèè ðèýëòîðà. Â êîíå÷íîì èòîãå
ýòî, íåñîìíåííî, ïðèâåäåò ê ïîâû-
øåíèþ åå ïðåñòèæà â íàøåì ãî-
ðîäå. È ýòî î÷åíü öåííî!

– Ñïàñèáî çà áåñåäó! Ïî-
çäðàâëÿåì ñ 20-ëåòèåì êîìïà-
íèè è æåëàåì âàì áóäóùèõ óñ-
ïåøíûõ ñäåëîê è áëàãîäàðíûõ
êëèåíòîâ!

Áåñåäîâàëà Åëåíà ÊÐÞÊÎÂÀ.
Ôîòî àâòîðà.


