 Договор управления многоквартирным домом №1
	г. Котлас                                                                                                                                          
	
	01 мая 2012года


_________________________________ являющийся(яся) на основании___________________
_______________________________________________________________________________

                                                                                            (правоустанавливающий документ о праве собственности на помещение)

Собственником помещения, расположенного по адресу: г. Котлас, проспект Мира, дом №48 квартира №______, общей плошадью_______кв.м, в том числе жилой площадью________кв.м, именуемый в дальнейшем «Собственник», с одной стороны и Общество с ограниченной ответственностью «ДомоУправ», в лице директора Катруц Елены Борисовны, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая компания» с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Общие положения

            1.1   Настоящий Договор заключён на основании ст. 162 Жилищного Кодекса РФ,

            1.2 Условия настоящего Договора определены собранием собственников жилого дома и являются одинаковыми для всех собственников помещений.
  1.3 При выполнении настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским Кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утверждёнными Правительством РФ, и иными положениями действующего законодательства РФ.

2. Термины, используемые в договоре
Собственник - субъект гражданского права, право собственности которого на помещение в многоквартирном доме зарегистрировано в установленном порядке.

Пользователи - члены семей собственников жилых помещений, наймодатели и/или наниматели жилых помещений и члены их семей, владельцы нежилых помещений, пользующиеся ими на основании договоров аренды либо по иным законным основаниям.

Совет МКД – орган управления многоквартирным домом, избранный собственниками дома на общем собрании из числа собственников помещений в данном доме. 

Состав имущества - общее имущество многоквартирного дома, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и нежилых помещений, а именно: межквартирные лестничные площадки и клетки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации и иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

.

Коммунальные услуги - холодное и горячее водоснабжение, отопление, водоотведение.

Содержание общего имущества многоквартирного дома - комплекс работ и услуг по контролю за его состоянием, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем и т.д. включает:

1) уборку общего имущества многоквартирного дома, в том числе подвала, чердака, подъезда, лестничных площадок и маршей, крыши;

2) содержание придомовой территории (уборка, озеленение, благоустройство земельного участка;

3) вывоз и размещение ТБО на городской свалке;

4) техническое обслуживание коммуникаций и оборудования, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома;

5) содержание конструктивных элементов многоквартирного дома;

6) обслуживание технических устройств, в том числе лифтов и общедомовых приборов учета, а также технических помещений многоквартирного дома.

Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома - комплекс ремонтных и организационно- технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов, оборудования, инженерных систем многоквартирного дома для поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций, оборудования, конструкций.

Включает:

1) текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования;

2) текущий ремонт общего электротехнического оборудования;

3) текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома и придомовой территории;

3. Предмет договора

      3.1  Управляющая организация по заданию Собственника обязуется за плату в целях управления домом оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме по адресу: г. Котлас, пр. Мира, д.48, осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

       3.2   Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома определяются Приложением №1 к настоящему договору. Изменения в указанный перечень и соответственно изменение цены вносятся путём заключения дополнительного соглашения между Собственником и Управляющей организацией после принятия соответствующего решения общим собранием собственников помещений в доме, которое является обязательным для всех собственников.

        3.3    Коммунальные услуги по настоящему Договору не оказываются. Собственник получает (и оплачивает) коммунальные услуги непосредственно у ресурсоснабжающих организаций. По коммунальным услугам Собственник состоит в договорных отношениях с ресурсоснабжающей организацией.

         3.4  Управляющая организация может оказывать Собственнику и жителям квартиры, принадлежащей Собственнику, дополнительные услуги за дополнительную плату, в том числе по содержанию и ремонту внутриквартирного оборудования.

4. Права и обязанности сторон

4.1. Управляющая компания обязуется:
4.1.1. Управлять многоквартирным жилым домом в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством.

4.1.2. Самостоятельно или с привлечением иных организаций и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, организовать проведение работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в соответствии с действующим законодательством.

4.1.3. Незамедлительно принимать меры по устранению аварий на общем имуществе дома. После получения информации об аварии работы по её устранению должны быть начаты в установленные нормативные сроки.

4.1.4. Обеспечить учет выполняемых работ и оказываемых услуг по настоящему договору.

4.1.5. Своевременно подготавливать дом, общедомовое санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, к эксплуатации в зимних условиях.

4.1.6. При наличии информации об отключениях обеспечить своевременное (за 10 календарных дней) информирование жителей дома посредством размещения информации на информационном стенде (либо на дверях подъездов) о сроках предстоящих плановых отключений инженерных сетей.

4.1.7. Рассматривать в установленные законодательством сроки претензии собственников по оказанию услуг и выполнению работ по настоящему договору.

4.1.8. Предоставлять отчеты о проделанной работе в порядке, установленном договором.

4.1.9. Создавать, вести и хранить техническую документацию и базы данных на дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства.

4.1.10. Ежегодно совместно с Советом МКД проводить технические осмотры общего имущества в многоквартирном доме. На их основе производить анализ и оценку технического состояния общего имущества, разрабатывать планы работ, учитывать при их разработке и корректировке предложения Собственника, отражённые в протоколах общих собраний Собственников, корректировать базы данных, отражающих состояние дома.
               4.1.11 Обеспечить аварийно-диспетчерское обслуживание дома.

               4.1.12 Информировать Собственника об изменении размера платы посредством размещения информации на информационном стенде, либо на оборотной стороне счетов-квитанций не позднее, чем за месяц до представления платежных документов, на основании которых будут вноситься платежи в ином размере (не более одного раза в год).

                4.1.13  Поручить производить начислении, обеспечивая выставление счетов в срок до 10 числа месяца следующего за расчетным, Муниципальному бюджетному учреждению МО  «Котлас» «Информационный расчетный центр»( далее МБУ МО «Котлас» «ИРЦ»)
                 4.1.14 Обеспечить собственников и владельцев помещений информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах и размещения объявлений на информационных стендах в подъездах многоквартирного дома.

                4.1.15 Предоставлять отчёт о проделанной работе Совету МКД в первом квартале года следующего за отчётным.
4.2. Управляющая организация вправе:
4.2.1. Управляющая организация вправе самостоятельно определить очередность и сроки выполнения работ и оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в зависимости от фактического состояния общего имущества, объема поступивших средств собственников и ее производственных возможностей, а также привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

4.2.2. Организовывать и проводить проверку технического состояния коммунальных систем в помещениях собственника.

4.2.3. Требовать возмещения убытков Собственником, понесенных по вине Собственника и лиц, ответственность за действия которых несет Собственник.

4.2.4. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей организации.

4.2.5. Взыскивать с Собственника в установленном порядке задолженность по оплате услуг в соответствии с действующим законодательством.

4.2.6. При выявлении факта проживания в квартире Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по настоящему Договору после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника, в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки.

4.2.7. Подписывать акты разграничения эксплуатационной ответственности сторон за содержание и ремонт инженерных сетей и оборудования между общим имуществом собственников в многоквартирном доме и имуществом коммунальных предприятий.

4.2.8. Прекращать предоставление услуг по Договору в случае просрочки Собственником или иным пользователем оплаты оказанных услуг более трёх месяцев или нарушения иных требований раздела 5 Договора.

4.3. Собственник обязуется:
4.3.1. Соблюдать правила пользования жилыми помещениями, общим имуществом дома и придомовой территории, не нарушать прав и законных интересов других собственников и лиц, проживающих в доме на законных основаниях.

4.3.2. Поддерживать состояние занимаемого жилого помещения и внутриквартирного инженерного оборудования и коммуникаций в исправном техническом состоянии.

4.3.3. Своевременно в установленные сроки и порядке оплачивать предоставленные по договору услуги. Возмещать Управляющей компании расходы, связанные с исполнением договора. Данные расходы включаются в выставляемый от имени Управляющей компании счет на оплату услуг.

4.3.4. Оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов по факту вывоза
4.3.5. Предоставить право Управляющей компании представлять интересы собственника по предмету договора (в том числе по заключению договоров, направленных на достижение целей договора и не нарушающих имущественные интересы собственников) во всех организациях.

4.3.6. Немедленно сообщать в аварийную службу Управляющей компании при авариях на инженерных оборудовании и сетях внутри дома.

4.3.7. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования.

4.3.8. Своевременно представлять Управляющей компании сведения:

· о количестве граждан, проживающих в помещении (-ях) совместно с собственником, и наличии у лиц, зарегистрированных по месту жительства в помещении, льгот для расчетов платежей за услуги по договору. При отсутствии этих данных все расчеты производятся исходя из нормативной численности проживающих;

· о смене собственника. Сообщить Управляющей компании Ф.И.О. нового собственника и дату вступления нового собственника в свои права. Представить Управляющей компании договор купли-продажи жилого помещения, аренды, найма и другие документы, подтверждающие смену собственника или владельца.

4.3.9. Обеспечить доступ в принадлежащее ему помещение представителям Управляющей компании, а также организаций, осуществляющих жилищно-коммунальное обслуживание многоквартирного дома, для осмотра приборов учета и контроля, а также для выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома и работ по ликвидации аварий.

4.3.10. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощность превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборе отопления, регулирующую и запорную арматуру без согласования с Управляющей компанией. А также не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам без согласования с Управляющей компанией.

4.3.11. Своевременно сообщать Управляющей компании о выявленных неисправностях, препятствующих оказанию собственнику услуг в рамках договора.

4.3.12. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без согласования с Управляющей компанией.

4.3.13. Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей компанией.

4.3.14. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг представляются данные только поверенных приборов учета. Если прибор учета не поверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, установленным на территории МО «Котлас» в порядке, определяемом Правительством Российской Федерации.

4.3.15. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее собственнику, дееспособных граждан с условиями договора.

4.3.16. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и тепла.

4.3.17. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и нормативно- правовыми актами Российской Федерации, региональных и местных органов власти применительно к данному договору.

4.3.18. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ, при перепланировке и переустройстве принадлежащего собственнику помещения строго руководствоваться Жилищным кодексом РФ и действующими нормативными актами.

4.3.19. В случае возникновения необходимости проведения Управляющей компанией не установленных договором работ и услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине собственника, либо в связи с нарушением собственником вышеперечисленных условий настоящего Договора, данные работы проводятся за счёт Собственника.

4.4. Собственник имеет право:
4.4.1. На своевременное и качественное оказание услуг и выполнение работ по настоящему договору, обеспечивающих сохранность дома и комфортность проживания в нем в соответствии с требованиями стандартов.

4.4.2. Принимать решения посредством участия в общих собраниях собственников об использовании общего имущества дома, повышении благоустройства, изменении количества оказываемых услуг и выполняемых работ, модернизации и переоборудовании инженерного оборудования и коммуникаций.

4.4.3. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Управляющей компании.

4.4.4. Требовать в установленном порядке от Управляющей компании перерасчета платежей за услуги по договору, за исключением услуг по управлению, в связи с несоответствием услуг перечню, составу и периодичности работ (услуг).

4.4.5. Осуществлять другие права, предусмотренные действующими нормативно-правовыми актами РФ, Архангельской области, МО «Котлас» применительно к настоящему договору.

5. Цена и порядок расчетов

5.1. Собственник производит оплату в рамках договора за следующие услуги:

· содержание общего имущества многоквартирного дома;

· текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома;

5.2. Плата за услуги по содержанию и текущему ремонту в рамках договора устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии с действующими перечнем, составом и периодичностью работ (услуг), указанными в Приложении N 1
5.3. Размер платы по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома определяется на общем собрании собственников дома с учетом предложений Управляющей компании.
5.4. Оплата Собственником или иным пользователем жилых помещений оказанных услуг по договору осуществляется на основании выставляемого счета-квитанции путём внесения денежных средств в пункты приёма платежей до 20 числа месяца, следующего за истекшим. Собственники нежилых помещений оплачивают услуги по настоящему Договору на основании счёта-фактуры и счёта на предоплату, либо на основании иных, не противоречащих требованиям действующего законодательства, форм документов в течение 10 дней с момента выставления счёта.

5.5. Льготы по оплате работ и услуг, являющихся предметом договора, предоставляются в соответствии с действующим законодательством.

5.6. В случае возникновения необходимости проведения не установленных договором работ и услуг собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают дополнительно. Размер платежа для собственника рассчитывается пропорционально доле собственности в общем имуществе многоквартирного дома.

5.7. Неиспользование помещений не является основанием невнесения платы за услуги по договору.

6. Порядок изменения платы по договору

6.1. Изменение тарифов на оплату услуг и работ по договору осуществляется на основании решения собрания собственников помещений. Решение об изменении тарифов принимается на основании предложений Управляющей организации.

6.2. При возникновении необходимости изменения тарифов Управляющая организация формирует в письменной форме предложения об изменении тарифов и направляет собственникам помещений.

6.3. Собственники помещений в течение месяца с момента получения предложения Управляющей организации об изменении тарифов обязаны провести собрание по изменению тарифов.

6.4. При непроведении собрания по изменению тарифов в установленный срок со следующего месяца вводятся тарифы, увеличенные на предельный индекс изменения тарифов платы за жилое помещение, установленный для г. Котласа на соответствующий календарный год.

6.5. В случае отказа собранием собственников в изменении тарифов Собственники проводят собрание по выбору новой Управляющей организации. До передачи дома в управление новой Управляющей организации управление домом осуществляется на основании данного Договора по тарифам, предложенным Управляющей организацией.

7. Ответственности сторон

7.1. Управляющая организация несет ответственность:
7.1.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим договором.

7.1.2. За ущерб, причиненный многоквартирному дому в результате ее действия или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.

7.1.3. За ущерб, причиненный Собственнику по вине Управляющей организации.

7.1.4. По сделкам, совершенным Управляющей компанией со сторонними организациями.

7.1.5. Управляющая организация несет ответственность за организацию и соответствие предоставляемых услуг действующим нормам и правилам согласно действующему законодательству.

7.2. Управляющая организация освобождается от ответственности:
7.2.1. За качество коммунальных услуг, которые ею не оказываются.

7.2.2. За состояние и работоспособность общедомового имущества, если истек нормативный срок эксплуатации этого имущества и Собственники не приняли решения и не провели своевременно капитальный ремонт этого имущества.

7.2.3. За оказание услуг и выполнение работ по настоящему Договору, если неисполнение обязательств стало следствием виновных действий Собственников, в т.ч. задолженности по оплате услуг по настоящему договору.

7.2.4. За ущерб, причиненный общему имуществу дома, Собственником или третьими лицами, за действия которых несет ответственность Собственник, или на которых переложена ответственность Собственника.

7.3. Собственник несет ответственность:
7.3.1. За ущерб, причиненный Управляющей компании, вследствие неисполнения обязанностей по договору.

7.3.2. За своевременное внесение платежей по договору. В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей по договору, он обязан уплатить Управляющей компании пеню (проценты) в размере 1/300 учетной ставки рефинансирования ЦБ РФ от суммы долга за каждый день просрочки. Размер пени указывается в квитанциях.

7.3.3. За действия третьих лиц, которые проживают в жилом помещении, принадлежащем Собственнику. Ответственность может быть переложена Собственником на указанных лиц по договору между Собственником и этими лицами при условии представления Управляющей компании копии соответствующего договора.

7.3.4. За действия третьих лиц, которые посещают дом с согласия Собственника или лиц, проживающих в жилом помещении, принадлежащем Собственнику.

7.3.5. За нарушение требований пожарной безопасности, правил пользования жилыми помещениями в соответствии с действующим законодательством.

7.3.6. При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных настоящим Договором, последний несет ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.

7.3.7. В случае если Собственник своевременно не уведомил Управляющую организацию о смене собственника и не представил подтверждающие документы, то обязательства по договору сохраняются за Собственником, с которым заключен договор, до дня предоставления вышеперечисленных сведений.

7.4. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
8. Форс-мажор

8.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение договора одной из сторон, а именно: пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.

8.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

8.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по настоящему Договору вследствие непреодолимой силы, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

9. Срок действия договора

9.1. Договор заключен сроком на 1(один) год. Начало действия договора с 1 мая 2012 г. 
9.2. Договор может быть досрочно расторгнут в соответствии с действующим законодательством при условии письменного извещения собственниками многоквартирного дома Управляющей организации за два месяца до даты расторжения.

9.3. В случае расторжения договора Управляющая организация за 30 (тридцать) дней до прекращения действия договора обязана передать техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной Управляющей организации, одному из собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме.

9.4. Договор считается расторгнутым с одним из собственников с момента прекращения у данного собственника права собственности на помещение в многоквартирном доме и представления подтверждающих документов.

9.5. Изменение и расторжение настоящего договора управления осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством для договоров оказания услуг.

9.6. При отсутствии заявлений одной из сторон о прекращении договора управления по окончании срока его действия настоящий договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

10. Дополнительные условия

10.1. Решение общего собрания Собственников помещений в доме о создании товарищества собственников жилья не является основанием для изменения или расторжения настоящего Договора. При создании товарищества собственников жилья по соответствующему решению общего собрания собственников помещений в доме и согласованию с Управляющей организацией может быть заключён договор управления многоквартирным домом между Управляющей организацией и ТСЖ.

10.2. В случае смерти Собственника права и обязанности по договору переходят к наследникам, а до принятия наследства - к исполнителю завещания в соответствии со ст. 1175 ГК РФ.

10.3. Настоящий Договор не регулирует оказание дополнительных платных услуг в жилом помещении Собственника.

10.4. Управляющая организация является единственной организацией, с которой Собственник заключил договор управления домом.

10.5. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему Договору, стороны будут стремиться разрешить путем переговоров. В случае если указанные споры и разногласия не могут быть решены путем переговоров, они подлежат разрешению в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

10.6. Все приложения к настоящему договору являются его неотъемлемой частью.

11. Реквизиты и подписи сторон 
	Собственник:

__________________________________________
Адрес: г. Котлас, пр. Мира д.48

Паспорт______ №__________ выдан___________
__________________________________________
Зарегистрирован(а) по месту постоянного проживания:
__________________________________________

__________________________________________

_____________      __________________________
             (подпись)
                          (ФИО)
                                          
	Управляющая  организация:

ООО «ДомоУправ»

Юр.адрес: 165300, Архангельская обл., г.Котлас,

Ул. Чиркова д.7, корп.4.

Почт. адрес: 165300, Архангельская обл., г.Котлас,

Ул. Чиркова, д.7, кор.4
Тел. /факс (81837) 5-27-18
ИНН/КПП 2904023661/290401001
ОГРН 1112904001440
Р/с 40702810400020028290 в филиале Архангельский»

ОАО«БАЛТИНВЕСТБАНК» 

 К/с 30101810900000000746 БИК 041117746

Директор ООО «ДомоУправ»                               Е.Б. Катруц
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