ДОГОВОР

на управление, содержание и ремонт многоквартирного дома

город Котлас Архангельской области                                           
                          «___» ________________ 20____ года     

Общество с ограниченной ответственностью «Твой Дом», именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», в лице генерального директора Нилова Алексея Николаевича, действующего на основании Устава ООО «Твой Дом», с одной стороны, и Новинская Надежда Геннадьевна, именуемый в дальнейшем «Собственник», во исполнения решения от _________________ 20____ года общего собрания собственников помещений многоквартирного дома по адресу: ___________________________________________________________________________________________, в форме заочного голосования, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Собственник - лицо, владеющее на праве собственности помещением по адресу: _________________________________________________________________________ (далее по тексту Помещение). Собственник Помещения несет бремя содержания данного Помещения и общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме. Собственник владеет, пользуется и распоряжается общим имуществом в многоквартирном доме.

Доля Собственника Помещения в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме пропорциональна размеру общей площади указанного Помещения.

1.2. Управляющая организация - организация, уполномоченная Общим собранием Собственников многоквартирного дома на выполнение функций по управлению многоквартирным домом.

1.3. Общее имущество в многоквартирном доме - принадлежащие Собственникам Помещений на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

1.4. Члены семьи Собственника Помещения имеют право пользования данным Помещением наравне с его Собственником, если иное не установлено соглашением между собственником и членами его семьи. Члены семьи собственника Помещения обязаны использовать Помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.

Иное лицо, пользующееся Помещением на основании соглашения с Собственником Помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения.

1.6. Лицо, пользующееся нежилыми Помещениями на основании разрешения Собственника данного Помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого разрешения.

1.7. Высший орган управления многоквартирным домом - Общее собрание Собственников Помещений. В перерывах между Общими собраниями Собственниками Помещений органом управления многоквартирным домом является Управляющая компания.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Предметом настоящего договора является оказание Управляющей компанией услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, а также осуществление иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности.

2.2. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме включает:

2.2.1. Обеспечение функционирования всех инженерных систем и оборудования дома (вентиляционных каналов, водоснабжения, систем дымоудаления, внутридомовых электрических сетей, в том числе сетей, питающих электроприемники квартир до входных зажимов квартирных электросчетчиков) в пределах установленных норм.

2.2.2. Ремонт электропроводки в подъезде дома, а также в местах общего пользования.

2.2.3. Техническое обслуживание дома, которое включает в себя: наладку инженерного оборудования, работы по устранению аварийного состояния строительных конструкций и инженерного оборудования, технические осмотры отдельных элементов и помещений дома, планово-предупредительные ремонты внутридомовых сетей, подготовку дома и его инженерных сетей к сезонной эксплуатации, санитарное содержание лестничных клеток и придомовых территорий.

2.2.3.1. При проведении технических осмотров и обходов (обследований):

а) устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение сгонов, устранение засоров);

б) устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств;

в) прочистка канализационного лежака;

г) проверка исправности канализационных вытяжек;

д) проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах;

е) частичный ремонт кровли;

ж) проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводки.

2.2.3.2. При подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период:

а) ремонт, регулировка, промывка и гидравлическое испытание систем отопления;

б) восстановление тепловой изоляции на трубопроводах в подвальных и чердачных помещениях;

в) ремонт кровли;

г) остекление и закрытие чердачных слуховых окон;

д) замена разбитых стекол окон, ремонт входных дверей в подъездах и во вспомогательных помещениях;

е) установка пружин или доводчиков на входных дверях;

ж) ремонт, утепление и прочистка дымоходов и вентиляционных каналов;

з) ремонт труб наружного водостока;

и) устранение причин подтапливания подвальных помещений.

2.2.3.3. Санитарное содержание придомовых территорий:

а) уборка в зимний период:

- подметание свежевыпавшего снега - 1 раз в сутки;

- посыпка территорий противогололедными материалами - 1 раз в сутки;

- подметание территорий в дни без снегопада - 1 раз в сутки;

- очистка урн от мусора - 1 раз в двое суток;

- уборка контейнерных площадок - 1 раз в сутки;

б) уборка в теплый период:

- подметание территорий в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см - 1 раз в сутки;

- очистка урн от мусора - 1 раз в двое суток;

- промывка урн - 1 раз в месяц;

- уборка газонов - 1 раз в сутки;

- выкашивание газонов - 2 раза в сезон;

- уборка контейнерных площадок - 1 раз в сутки;

- стрижка кустарников, вырубка поросли, побелка деревьев - 1 раз в год.
2.2.3.4. Санитарное содержание лестничных клеток:

а) влажное подметание лестничных площадок и маршей:

- нижних трех этажей - 6 дней в неделю;

- выше третьего этажа - 2 раза в неделю;

б) мытье лестничных площадок и маршей - 2 раза в неделю;

г) мытье окон - 2 раза в год;

д) влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, шкафов для электросчетчиков, слаботочных устройств, обметание пыли с потолков - 2 раза в год;

е) влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил, чердачных лестниц, почтовых ящиков - 1 раз в месяц.

2.2.3.5. Технические осмотры и планово-предупредительный ремонт в соответствии с утвержденным графиком и учетом периодичности.

2.2.3.6. Круглосуточное функционирование аварийно-диспетчерской службы.

2.2.3.7. Текущий и капитальный ремонт дома, его инженерных систем и оборудования по мере необходимости.

Перечень работ по текущему ремонту дома, его инженерных сетей и оборудования включает в себя:

- устранение местных деформаций вентиляционных продухов, отмосток и входа в подвалы;

- частичную герметизацию стыков (межпанельных швов, трещин в кирпичной кадке стен), восстановление кирпичной кладки несущих стен;

- частичную смену отдельных элементов перекрытий, заделка швов и трещин в местах общего пользования, их укрепление и окраска;

- усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование, устранение неисправностей стальных, асбестоцементовых и других кровель, замена водосточных труб, ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции;

- восстановление или замена отдельных участков и элементов лестниц, крылец (зонты, козырьки над входами в подъезде, подвалы);

- замена, восстановление отдельных участков полов в местах общего пользования;

- восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещениях, в других общедомовых вспомогательных помещениях в связи с аварийными ситуациями (пожар, затопление и др.);

- текущий ремонт и восстановление разрушенных участков оборудования детских площадок, площадок для контейнеров-мусоросборников в границах территорий, закрепленных за домами.

2.3. Перечень работ и услуг, указанных в п.п. 2.2, может быть изменен решением Управляющей компании в соответствии с изменениями действующего законодательства.

2.4. Организация вывоза и размещение на полигоне твердых бытовых отходов осуществляется Управляющей компанией на основании договора с организацией, оказывающей такие услуги. При этом стоимость таких услуг не входит в стоимость платы за управление, содержание и текущий ремонт общего имущества, указывается в платежном документе отдельной строкой и оплачивается Собственником Помещения дополнительно.

3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Управляющая компания обязуется:

3.1.1. Приступить к выполнению настоящего договора на следующий день после принятия Собственниками помещений многоквартирного дома решений о выборе управляющей компании и заключении с ней договора на управление, содержание и текущий ремонт:

- обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме;

- обеспечивать выполнение всеми Собственниками Помещений в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество;

- обеспечивать соблюдение прав и законных интересов Собственников Помещений в многоквартирном доме при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью;

- принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения Собственников Помещений общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих этому;

- представлять законные интересы Собственников Помещений в многоквартирном доме, в том числе в отношениях с третьими лицами;

- составлять отчет о финансово-хозяйственной деятельности и представлять его для обозрения Собственникам Помещений на годовом общем собрании Собственников Помещений в многоквартирном доме;

- вести делопроизводство, бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность по управлению многоквартирным домом;

- оказывать Собственникам Помещений помощь в созыве Общих собраний Собственников многоквартирного дома;
3.1.2. Организовывать заключение договора на вывоз и размещений твердых бытовых отходов, а в случае необходимости и на оказание иных услуг, необходимых для использования Помещения по назначению, жизнеобеспечения Собственника и членов его семьи, а также для поддержания многоквартирного дома, в котором находится принадлежащее Собственнику помещение, а также придомовой территории, в надлежащем техническом и санитарном состоянии, при этом плата за оказание таких услуг не входит в стоимость платы за управление, содержание и текущий ремонт общего имущества, и указывается в платежном документе отдельной строкой.
3.1.3. Осуществлять функции по управлению, организации финансирования расходов на содержание, ремонт, управление многоквартирного дома.

3.1.4. Оказывать Собственнику содействие в решении следующих вопросов:

- оформлении выписок, справок, связанных с правом собственности Собственника на Помещение;

- оформлении выписок, справок, связанных с перепланировкой помещения;

- переводе помещения из жилого в нежилое и из нежилого в жилое;

- принятии мер для оформления и получения Собственниками помещений и членами их семей (для физических лиц) субсидий и дотаций, предусмотренных законодательством;

3.1.5. Своевременно ставить в известность Собственника об изменении тарифов.

3.1.6. Для принятия решений на Общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме вносить предложения об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.

3.1.7. На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу Многоквартирного дома или Помещению Собственника.

3.1.8. В срок до 30 апреля каждого календарного года действия настоящего договора представлять отчет Собственнику о выполнении условий настоящего договора. В срок не позднее 10 календарных дней по окончании срока действия настоящего договора передавать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо (в случае непосредственного управления таким домом Собственниками помещений в таком доме) одному из данных Собственников, указанному в решении Общего собрания данных Собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой Собственник не указан, любому Собственнику Помещения в таком доме.

3.2. Управляющая компания имеет право:

3.2.1. Производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в Помещении Собственника, согласовав с Собственником дату и время осмотра. В случае, если Собственник помещения в течение 10 календарных дней после получения от Управляющей компании уведомления о проведения осмотра технического состояния инженерного оборудования в Помещении Собственника, не предпримет действий по согласованию даты и времени осмотра оборудования, то такой Собственник считается уклоняющимся от осмотра инженерного оборудования Помещения, и Управляющая компания вправе предпринять все предусмотренные действующим законодательством меры по понуждению собственника к организации осмотра инженерного оборудования Помещения.
3.2.2. По разрешению Общего собрания Собственников сдавать в аренду подвальные и чердачные помещения, а также наружные стены многоквартирного дома.

Доходы от сдачи в аренду указанных помещений и конструктивных элементов многоквартирного дома направляются на ремонт и обслуживание многоквартирного дома, если общим собранием Собственников Помещений многоквартирного дома не будем установлено иное.

3.2.3. По вопросам, связанным с содержанием, управлением, эксплуатацией и ремонтом многоквартирного дома представлять перед третьими лицами интересы Собственника в судебных и иных инстанциях.

3.2.4. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ, Архангельской области и актами органов местного самоуправления, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту, санитарному содержанию многоквартирного дома.

3.3. Собственник обязуется:

3.3.1. Поддерживать Помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме и придомовой территории.

3.3.2. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество.

3.3.3. Соблюдать правила пользования помещениями, содержания многоквартирного дома и придомовой территории.
3.3.4. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

3.3.5. Не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

3.3.6. Ознакомить всех совместно проживающих с ним граждан с условиями настоящего договора;

3.3.7. При отчуждении Помещения уведомить нового собственника о необходимости заключения договора на управление, уведомить Управляющую организацию об отчуждении Помещения в срок не позднее трех дней после отчуждения Помещения.
3.3.8. Сообщать Управляющей компании свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии.

3.3.9. Не производить перенос инженерных сетей;

3.3.10. Не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственника, и их оплаты, без согласования с Управляющей компанией;

3.3.11. Не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

3.3.12. Не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества Многоквартирного дома;

3.3.13. Не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23.00 до 7.00
3.3.14. Обеспечивать доступ представителей Управляющей компании в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома.
3.4.2. Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку самого Помещения и подсобных помещений, переоборудование и остекление балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования в установленном порядке.

3.4.3. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.

3.4.4. Контролировать выполнение Управляющей компанией его обязательств по настоящему договору в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.

4. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

4.1. П#G0Рлата за управление многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества Собственников Помещений многоквартирного дома устанавливается Собственнику в соответствии с его долей в праве общей долевой собственности на общее имущество Собственников Помещений многоквартирного дома, пропорциональной занимаемому Собственником Помещению, а также в соответствии с действующим законодательством РФ и условиями настоящего договора.

4.2. Размер платы за управление многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества Собственников Помещений многоквартирного дома составляет 13,98 (тринадцать рублей 98 копеек) в месяц за 1 кв. м. общей площади Помещения Собственника. Размер платы за капитальный ремонт - определяется на основании решения Собственников о необходимости проведения капитального ремонта. Изменение размера платы за управление многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества Собственников Помещений многоквартирного дома возможно Управляющей компанией в одностороннем порядке, но не чаще одного раза в год, в размере, не превышающем 10 % первоначально установленного размера платы, при этом размер платы считается измененным со дня получения Собственником Помещения соответствующего уведомления от Управляющей компании.

4.3. Собственник вносит плату за управление многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт  общего имущества Собственников Помещений многоквартирного дома ежемесячно, до двадцатого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, на основании выставляемых ему Управляющей компанией платежных документов. Платежные документы выставляются Управляющей компанией в срок до 10 числа месяца, следующего за месяцем оказания услуг.
4.4. #G0Собственники вносят плату за управление многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома Управляющей компании в пунктах приёма платежей МАУ «Информационный расчетный центр МО «Котлас», в отделениях почтовой связи, через платежные терминалы ИП Селиванов.

4.5. В выставляемом Управляющей компанией платежном документе указываются: расчетный счет, на который вносится плата; площадь помещения; количество проживающих (зарегистрированных) граждан; размер начисленной платы за управление многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества Собственников Помещений многоквартирного дома; сумма перерасчета; сведения о задолженности Собственника по оплате за предыдущие периоды; размер платы за вывоз и размещение твердых бытовых отходов; размер платы за дополнительные услуги (если такие услуги были оказаны); размер предоставленных льгот на оплату услуг; дата создания платежного документа.

4.6. #G0Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

4.7. #G0Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится на основании решения общего собрания Собственников Помещений в многоквартирном доме о проведении и оплате расходов на капитальный ремонт, за счет Собственника (и) или за счет средств, выделяемых на эти цели из бюджета.

4.8. #G0Решение, указанное в пункте 4.8 настоящего договора, принимается с учетом предложений Управляющей компании, предписаний уполномоченных органов государственной (муниципальной) власти;

4.9. #G0Решение, указанное в пункте 4.8. настоящего договора, определяет: необходимость капитального ремонта, срок начала капитального ремонта, необходимый объем работ, стоимость материалов, порядок финансирования ремонта, сроки возмещения расходов и другие предложения, связанные с условиями проведения капитального ремонта, если иное не предусмотрено действующим законодательством;

4.10. #G0Услуги Управляющей компании, не предусмотренные настоящим договором, выполняются за отдельную плату.

5. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ

5.1. Настоящий договор может быть изменен по соглашению сторон или по решению суда в случаях, установленных законом.

5.2. Если Общим собранием Собственников Помещений многоквартирного дома работа Управляющей компании признается неудовлетворительной, Управляющей компании выносится предупреждение и дается два месяца для улучшения работы.

5.3. Стороны настоящего договора несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.
5.4. Споры, возникающие при исполнении обязательств по настоящему договору, решаются Сторонами путем переговоров.

5.5. В случае не достижения согласия спор передается на рассмотрение суда в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

6. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

6.1. Решение Общего собрания Собственников помещений об образовании товарищества собственников жилья не является основанием для расторжения Договора с Управляющей компанией.

6.2. Отчуждение помещения новому Собственнику не является основанием для досрочного расторжения настоящего договора.

6.3. Настоящий договор может быть расторгнут:

- в одностороннем порядке по инициативе Общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома в случае несоблюдения Управляющей компанией своих обязанностей с обязательным уведомлением об этом не позже чем за два месяца;

- в одностороннем порядке по инициативе Управляющей компании, с обязательным уведомлением об этом не позже чем за два месяца либо если многоквартирный дом в силу обстоятельств, за которые Управляющая компания не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению;

- по соглашению сторон;

- в случае ликвидации Управляющей компании, если не определен его правопреемник.

6.4. После расторжения настоящего договора учетная, расчетная, техническая документация, материальные ценности передаются лицу, назначенному Общим собранием Собственников, а в отсутствии такового - любому Собственнику или нотариусу на хранение.

7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Настоящий договор вступает в силу с момента подписания его сторонами, и распространяет свое действие на отношения Сторон, возникшие с «___» ____________ 20____ года.

7.2. Настоящий договор заключен сроком на один год.

7.4. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении настоящего договора по окончании срока его действия, настоящий договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены настоящим договором.

РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

Управляющая компания: Общество с ограниченной ответственностью «Твой Дом»

Юридический адрес: 165300, Архангельская обл., г. Котлас, ул. Конституции, 10

ИНН/КПП 2904018929/290401001, ОГРН 1072904001301

Р/с 40702810614000000527 в Котласском филиале ОАО КБ «Севергазбанк», к/с 30101810900000000708, БИК 041106708. Телефон: (81837) 5-31-80, факс: (81837) 2-62-52

Генеральный директор ООО «Твой Дом»                                                                                ________________ А.Н. Нилов
Собственник Помещения: 
