Проект договора управления многоквартирным домом № 
г. Котлас
                                                                                                                                                                                                         __ ____ 20__ г.
Общество с ограниченной ответственностью «ВЕСТА»,  именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице  исполнительного директора Сосновского Игоря Владимировича, действующего на основании  доверенности № 3 от 25.11.2010 г., с одной стороны и __________________________________________________________________, на основании свидетельства о государственной регистрации права собственности № _______________ от __ _____ ____ г. - Собственник помещения №___ многоквартирного дома № _ по ул. _______, общей площадью ____ кв. м, в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Термины, используемые в договоре

Собственник – субъект гражданского права, право собственности которого на помещение в многоквартирном доме зарегистрировано в установленном порядке.

Пользователи – члены семей собственников жилых помещений, наймодатели и/или наниматели жилых помещений и члены их семей, владельцы нежилых помещений, пользующиеся ими на основании договоров аренды либо по иным законным основаниям.

Состав имущества – общее имущество многоквартирного дома, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и нежилых помещений, а именно: межквартирные лестничные площадки и клетки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации и иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме (доля собственника помещения в данном доме) – доля, определяемая отношением общей площади указанного помещения к сумме общих площадей всех помещений в данном доме.

Общая площадь жилого помещения состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас.

Доля в праве на общее имущество в коммунальной квартире собственника комнаты в данной квартире - доля, определяемая отношением общей площади указанной комнаты к сумме общих площадей всех помещений в данной квартире.

Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника комнаты в коммунальной квартире, находящейся в данном доме, - доля, определяемая отношением суммы общей площади указанной комнаты и площади доли в праве общей собственности на общее имущество в коммунальной квартире к сумме общих площадей всех помещений в данном доме.

Коммунальные услуги – холодное и горячее водоснабжение, отопление, водоотведение, газоснабжение, электроснабжение – услуги, предоставляемые специализированной ресурсоснабжающей организацией.

Содержание общего имущества многоквартирного дома - комплекс работ и услуг по контролю за его состоянием, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем и т.д. включает:

1) уборку общего имущества многоквартирного дома, в том числе подъезда, лестничных площадок и маршей;

2) содержание придомовой территории (уборка, благоустройство земельного участка);

3) вывоз и размещение ТБО на городской свалке;

4) техническое обслуживание коммуникаций и оборудования, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома;

5) содержание конструктивных элементов многоквартирного дома;

6) обслуживание технических устройств, в том числе общедомовых приборов учета, а также технических помещений многоквартирного дома.

Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома – комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов, оборудования, инженерных систем многоквартирного дома для поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций, оборудования, конструкций.

Включает:

1) текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования;

2) текущий ремонт общего электротехнического оборудования;

3) текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома и придомовой территории;

2. Общие положения

2.1. Настоящий договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме № _ по ул. _______, указанного в Протоколе № ___ от «__» ___ 20__ г.

2.2. Условия настоящего Договора  являются одинаковыми и обязательными для всех Собственников в многоквартирном доме.

2.3. При выполнении настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией  РФ, Гражданским Кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, Постановлением Главы МО «Котлас» № 600 от 29.04.2009 г., Правилами пользования жилым помещением,  утверждёнными Правительством РФ, и иными положениями действующего законодательства РФ
3. Предмет договора
3.1. Управляющая организация по заданию Собственника и в интересах лиц, пользующихся помещениями в многоквартирном доме на законных основаниях (далее – Пользователи) обязуется за плату в целях управления домом оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме по адресу: г. Котлас, ул. _______ д. _, согласно перечня обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме, реестра работ по текущему ремонту и техническому обслуживанию общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме.
3.2. Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома определяются Приложением № 2  к настоящему договору. Реестр работ и услуг по текущему ремонту и техническому обслуживанию общего имущества многоквартирного дома определяется Приложением № 1  к настоящему договору. Изменения в указанные перечень и реестр, соответственно и изменение цены вносятся путём заключения дополнительного соглашения между Собственником и Управляющей организацией после принятия соответствующего решения общим собранием Собственником помещений в доме, которое является обязательным для всех Собственников.  

3.3 Коммунальные услуги по настоящему Договору не оказываются. Собственник и Пользователи  получают (и оплачивают) коммунальные услуги непосредственно у ресурсоснабжающих организаций. По коммунальным услугам Собственник состоит в договорных отношениях с ресурсоснабжающей организацией. 
3.4 По решению Собственника и соглашению с Управляющей организацией коммунальные услуги может оказывать Управляющая организация.
3.5 При необходимости проведения капитального ремонта, реконструкции или модернизации общего имущества дома Управляющая организацией вносит предложение о проведении соответствующих работ на рассмотрение Собственника. В предложении должны быть указаны: необходимый объем работ, общая стоимость материалов и работ на момент внесения предложения, порядок финансирования работ. Предложение о проведении указанных работ может также выноситься Собственником. Капитальный ремонт, реконструкция или модернизация общего имущества дома проводится на основании решения Собственника по согласованию с управляющей компанией, в решении должны быть указаны: объем работ, стоимость работ, сроки проведения работ и порядок финансирования оплаты работ.

3.6 Управляющая организация может оказывать Собственнику и Пользователям, дополнительные услуги за дополнительную плату, в том числе по содержанию и ремонту внутриквартирного оборудования.

4. Права и обязанности сторон
4.1. Управляющая организацией обязуется:

4.1.1. Управлять многоквартирным жилым домом в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством.

4.1.2. Самостоятельно или с привлечением иных организаций и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, организовать проведение работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в соответствии с действующим законодательством.

4.1.3. Незамедлительно принимать меры по устранению аварий на общем имуществе дома. После получения информации об аварии работы по её устранению должны быть начаты в установленные нормативные сроки (смотреть п. 4.3.6. договора).
4.1.4. Обеспечить учет выполняемых работ и оказываемых услуг по настоящему договору.

4.1.5. Своевременно подготавливать дом, общедомовое санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, к эксплуатации в зимних условиях.

4.1.6. При наличии информации об отключениях обеспечить своевременное (за 10 календарных дней) информирование жителей дома посредством размещения информации на информационном стенде (либо на дверях подъездов) о сроках предстоящих плановых отключений инженерных сетей. 
4.1.7. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 20 календарных дней со дня получения и регистрации письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по  заявленного вопросу. В случае задолженности за 3 месяца Управляющая организация имеет право не рассматривать предложения, заявления и жалобы, до погашения задолженности. в установленные законодательством сроки претензии Собственника и Пользователей по оказанию услуг и выполнению работ по настоящему договору.

4.1.8. Предоставлять отчеты о проделанной работе в порядке, установленном договором.

4.1.9. Создавать, вести и хранить техническую документацию и базы данных на дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства.

4.1.10. Систематически проводить технические осмотры общего имущества в многоквартирном доме. На их основе производить анализ и оценку технического состояния общего имущества, разрабатывать планы работ, учитывать при их разработке и корректировке предложения Собственника, отражённые в письменном заявлении, корректировать базы данных, отражающих состояние дома.

4.1.11. Обеспечить аварийно-диспетчерское обслуживание дома.

4.1.12. Информировать Собственника об изменении размера платы, установленного в разделе 6 настоящего договора, посредством размещения информации на информационном стенде, либо на оборотной стороне счетов-квитанций не позднее, чем за месяц до представления платежных документов.

4.1.13. Поручить производить начисление и сбор платежей, установленных в п. 5.1 договора, обеспечивая выставление счета в срок до 10 числа месяца следующего за расчётным, Муниципальному бюджетному учреждению МО «Котлас» «Информационный расчётный центр» (далее МБУ МО «Котлас» «ИРЦ»).

4.1.14. Обеспечить Собственников (Пользователей)  информацией о телефонах аварийных служб.
4.1.15. Предоставлять Собственнику отчёт о проделанной работе в течении первого квартала, следующего за истекшим годом действия Договора, а в случае заключения договора сроком на 1 год – за 30 дней до окончания договора.

4.2. Управляющая организация вправе:

4.2.1. Самостоятельно определить очередность и сроки выполнения  работ и оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в зависимости от фактического состояния общего имущества, объема поступивших средств Собственников и ее производственных возможностей, а также привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

4.2.2. Организовывать и проводить проверку технического состояния коммунальных систем в помещениях Собственника.

4.2.3. Требовать возмещения убытков Собственником, понесенных по вине Пользователей, ответственность за действия которых несет Собственник.

4.2.4. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей организации.

4.2.5. Взыскивать с Собственников (Пользователей) в установленном порядке задолженность по оплате услуг в соответствии с действующим законодательством.
4.2.6. При выявлении факта проживания в квартире Собственников лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по настоящему Договору после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственников, в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки.

4.2.7. Подписывать акты разграничения эксплуатационной ответственности сторон  за содержание и ремонт инженерных сетей и оборудования между общим имуществом  Собственников в многоквартирном доме и имуществом коммунальных предприятий.

4.2.8. Прекращать предоставление услуг по Договору в случае просрочки Собственниками (Пользователями) оплаты оказанных услуг более трёх месяцев или нарушения иных требований  раздела 4 Договора.

4.2.9. Без проведения общего собрания увеличить тариф на величину, не превышающую базовый индекс потребительских цен (индекс инфляции) по субъектам РФ по данным федерального органа исполнительной власти, осуществляющего функции по формированию официальной статистической информации за период действия предыдущего тарифа, в случае, если перечень и объем работ и услуг по содержанию и ремонту остаются без изменений, или увеличиваются.

4.3. Собственник (Пользователи) обязуется: 

4.3.1. Соблюдать правила пользования жилыми помещениями, общим имуществом дома и придомовой территории, не нарушать прав и законных интересов других пользователей, проживающих в доме на законных основаниях.

4.3.2. Поддерживать состояние занимаемого жилого помещения и внутриквартирного инженерного оборудования и коммуникаций в исправном техническом состоянии.

4.3.3. Своевременно в установленные сроки и порядке (п.п. 4.4. договора) оплачивать предоставленные по договору услуги. Возмещать Управляющей организации расходы, связанные с исполнением договора. Данные расходы включаются в выставляемый от имени Управляющей организации счет на оплату услуг. 

4.3.4. Оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх установленных настоящим Договором платежей. 
4.3.5. Предоставить право Управляющей организации представлять интересы Собственника (Пользователей) по предмету договора (в том числе по заключению договоров, направленных на достижение целей договора и не нарушающих имущественные интересы Собственников во всех организациях.

4.3.6. В случае обнаружения немедленно сообщать в аварийную службу Управляющей организации при авариях на инженерных оборудовании и сетях внутри дома.

4.3.7. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования.

4.3.8. Своевременно представлять Управляющей организации сведения:

- о количестве граждан, проживающих в помещении (-ях) совместно с пользователем, и наличии у лиц, зарегистрированных по месту жительства в помещении, льгот для расчетов платежей за услуги по договору. При отсутствии этих данных все расчеты производятся исходя из нормативной численности проживающих;

- о смене пользователя. Сообщить Управляющей организации Ф.И.О. нового пользователя и дату вступления нового пользователя в свои права. Представить Управляющей организации документы, подтверждающие смену Собственника.

4.3.9. Обеспечить доступ в принадлежащее ему помещение представителям Управляющей организации, а также организаций, осуществляющих жилищно-коммунальное обслуживание многоквартирного дома, для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб в любое время. 
4.3.10. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без согласования с Управляющей компанией. А также не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам без согласования с Управляющей компанией.

4.3.11. Своевременно сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях, препятствующих оказанию пользователю услуг в рамках договора.

4.3.12. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без согласования с Управляющей организации.
4.3.13. Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей организацией.

4.3.14. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг представляются данные только поверенных приборов учета. Если прибор учета не поверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, установленным на территории Архангельской области в порядке, определяемом Правительством Российской Федерации.

4.3.15. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее пользователю, дееспособных граждан с условиями договора.

4.3.16. Не совершать действий, связанных с самовольным отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и тепла.

4.3.17.  Представлять Ресурсоснабжающей организации в установленные сроки показания индивидуальных приборов учета.

4.3.18. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и нормативно-правовыми актами Российской Федерации, региональных и местных органов власти применительно к данному договору.

4.3.19. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ при перепланировке и переустройстве принадлежащего Собственнику помещения строго руководствоваться Жилищным кодексом РФ и действующими нормативными актами.

4.3.20. В случае возникновения необходимости проведения Управляющей организацией не установленных договором работ и услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника (Пользователя), либо в связи с нарушением Собственником (Пользователем) вышеперечисленных условий настоящего Договора, данные работы проводятся за счёт Собственников (Пользователей).
4.3.21. При неиспользовании помещений в многоквартирном доме Собственник должен сообщить Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, обеспечивающих доступ к помещению Собственников при отсутствии в городе более 24 часов, а при выезде из квартиры на другое место жительство со всей семьей сообщать об этом не позднее 1,5 месяца до выезда в письменном виде (заявление).
4.3.22. В случае отчуждения собственности произвести предоплату за услуги по содержанию и ремонту жилья и коммунальные услуги за месяц вперед до момента регистрации права собственности на нового Собственника в установленном законом порядке.

4.3.23. Соблюдать правила содержания домашних животных. Не содержать на балконах и лоджиях животных и птиц. При содержании домашних животных в помещении, нести полную ответственность за безопасность окружающих граждан при контакте с животными вне жилого помещения. Соблюдать санитарно-гигиенические нормы при выгуле животных на придомовой территории.  

4.3.24. Содержать в чистоте и порядке места общего пользования, не допуская их захламления и загрязнения. Не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования; при проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ при перепланировке, переустройстве и реконструкции принадлежащего собственнику помещения и внутренних инженерных сетей, необходимо получить согласование в органах местного самоуправления (Администрации МО «Котлас») по месту нахождения переустраиваемого и (или) перепланируемого помещения. После получения согласования на переустройство и (или) перепланировку жилого помещения в органах местного самоуправления уведомить об этом управляющую организацию; не допускать выполнение в квартире работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества Многоквартирного дома.
4.3.25. Не хранить в принадлежащем помещении и местах общего пользования вещества и предметы, загрязняющие воздух, взрыво -и пожароопасные вещества и предметы. Не допускать нанесение различных надписей и рисунков на стены в местах общего пользования.
4.3.26. Не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 22.00 часов до 06.00 часов (при производстве ремонтных работ с 21.00 часов до 08.00 часов).

4.3.27. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб – в любое время. 

4.3.28. Собственник несет ответственность в полном объеме за причинение ущерба имуществу в многоквартирном доме в результате подтопления, пожара, иных умышленных и неосторожных действий, в результате которых причинен ущерб.
4.3.29. В случае приобретения электробытовых приборов высокой мощности согласовать с Управляющей организацией возможность их установки в помещении.
4.4. Собственник (Пользователи) имеет право:

4.4.1. На своевременное и качественное оказание услуг и выполнение работ по настоящему договору, обеспечивающих сохранность дома и комфортность проживания в нем в соответствии с требованиями стандартов.

4.4.2. Принимать решения об использовании общего имущества дома, повышении благоустройства, изменении количества оказываемых услуг и выполняемых работ, модернизации и переоборудовании инженерного оборудования и коммуникаций.

4.4.3. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Управляющей компании.

4.4.4. Требовать в установленном порядке от Управляющей компании перерасчета платежей за услуги по договору, за исключением услуг по управлению, в связи с несоответствием услуг перечню, составу и периодичности работ (услуг).

4.4.5. Осуществлять другие права, предусмотренные действующими нормативно-правовыми актами РФ, Архангельской области, МО «Котлас» применительно к настоящему договору.

           4.4.6. Предоставлять помещение в наем, аренду или на ином законном основании физическим или юридическим лицам с учетом требований гражданского и жилищного законодательства.

5. Цена и порядок расчетов
5.1. Пользователи жилых помещений производят оплату в рамках договора за следующие услуги:

- содержание общего имущества многоквартирного дома;

- текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома;

5.2. Плата за услуги по содержанию и текущему ремонту в рамках договора устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии с действующими перечнем, составом и периодичностью работ (услуг), указанными в Приложении N 2.
5.3. Размер платы услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома определяется решением Собственника с учетом предложений Управляющей организации. Если Собственник не принял решение об установлении размера платы за содержание и ремонт помещения, такой размер устанавливается органом местного самоуправления г. Котласа.

5.4. Оплата Собственниками жилых помещений оказанных услуг по договору осуществляется на основании выставляемого МБУ МО «Котлас» «ИРЦ» от имени Управляющей организации счета-квитанции путём внесения денежных средств в пункты указанных в счетах-квитанциях до 20 числа месяца, следующего за истекшим. Собственники нежилых помещений оплачивают услуги по настоящему Договору на основании счёта-фактуры и счёта на предоплату, либо на основании иных, не противоречащих требованиям действующего законодательства, форм документов в течение 10 дней с момента выставления счёта.  

5.5. Льготы по оплате работ и услуг, являющихся предметом договора, предоставляются в соответствии с действующим законодательством.
5.6. В случае возникновения необходимости проведения не установленных договором работ и услуг Собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают дополнительно. Размер платежа для Собственника рассчитывается пропорционально доле собственности в общем имуществе многоквартирного дома. 

5.7. Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома при принятии решения в установленном порядке о необходимости его проведения распространяется на всех пользователей помещений в этом доме с момента возникновения права собственности на помещения в этом доме. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме к новому Собственнику переходит обязательство предыдущего Собственника по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома.

5.8. Неиспользование помещений не является основанием невнесения платы за услуги по договору. 

6. Порядок изменения платы по договору

6.1. Изменение тарифов на оплату услуг и работ по договору осуществляется на основании решения Собственника. Решение об изменении тарифов принимается на основании предложений Управляющей организации.

6.2. При возникновении необходимости изменения тарифов Управляющая организация формирует в письменной форме предложения об изменении тарифов и направляет Собственнику.

6.3. Совет дома в течение месяца с момента получения предложения Управляющей организации об изменении тарифов обязан провести собрание по изменению тарифов.

6.4. При непроведении собрания по изменению тарифов в установленный срок со следующего месяца вводятся тарифы, увеличенные на предельный индекс изменения тарифов платы за жилое помещение, установленный для г. Котласа на соответствующий календарный год.

6.5. В случае изменения тарифа специализированными службами на вывоз бытового мусора Управляющая организация вправе увеличить данный тариф в одностороннем порядке.

6.6. В случае отказа Собственником в изменении тарифов Собственник проводит собрание по выбору новой Управляющей организации. До передачи дома в управление новой Управляющей организации управление домом осуществляется на основании данного Договора по тарифам, предложенным Управляющей организацией.

7. Ответственности сторон
7.1. Управляющая организация несет ответственность:

7.1.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим договором.

7.1.2. За ущерб, причиненный многоквартирному дому в результате ее действия или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.

7.1.3. За ущерб, причиненный Собственникам по вине Управляющей организации.
7.1.4. По сделкам, совершенным Управляющей компанией со сторонними организациями.

7.1.5. Управляющая организация несет ответственность за организацию и соответствие предоставляемых услуг действующим нормам и правилам согласно действующему законодательству.

7.2. Управляющая организация освобождается от ответственности:

7.2.1. За качество коммунальных услуг, которые ею не оказываются.

7.2.2. За состояние и работоспособность общедомового имущества, если истек нормативный срок эксплуатации этого имущества и Собственники не приняли решения и не произвели своевременно капитальный ремонт этого имущества.

7.2.3. За оказание услуг и выполнение работ по настоящему Договору, если неисполнение обязательств стало следствием виновных действий Собственника (Пользователей), в т.ч. задолженности по оплате услуг по настоящему договору.

7.2.4. За ущерб, причиненный общему имуществу дома, Собственниками или третьими лицами, за действия которых несет ответственность Собственник, или на которых переложена ответственность Собственниками.

7.3. Собственник (Пользователи) несет ответственность:

7.3.1. За ущерб, причиненный Управляющей организации, вследствие неисполнения обязанностей по договору.

7.3.2. За своевременное внесение платежей по договору. В случае нарушения Собственником (Пользователями) сроков внесения платежей по договору, они обязаны уплатить Управляющей организации пеню (проценты) в размере 1/300 учетной ставки рефинансирования ЦБ РФ от суммы долга за каждый день просрочки. Размер пени указывается в квитанциях. 

7.3.3. За действия третьих лиц, которые проживают в жилом помещении, принадлежащем Собственнику. Ответственность может быть переложена Собственником на указанных лиц по договору между Собственником и этими лицами при условии представления Управляющей организации копии соответствующего договора.
7.3.4. За действия третьих лиц, которые посещают дом с согласия Собственника (Пользователя) или лиц, проживающих в жилом помещении, принадлежащем Собственнику.

7.3.5. За нарушение требований пожарной безопасности, правил пользования жилыми помещениями в соответствии с действующим законодательством.

7.3.6. При нарушении Собственником (Пользователями) обязательств, предусмотренных настоящим Договором, последний несет ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.
7.3.7. В случае если Собственник своевременно не уведомил Управляющую организацию о смене Собственника и не представил подтверждающие документы, то обязательства по договору сохраняются за Собственником, с которым заключен договор, до дня предоставления вышеперечисленных сведений.
7.4. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
8. Форс-мажор
8.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение договора одной из сторон, а именно: пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.

8.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

8.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по настоящему Договору вследствие непреодолимой силы, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

9. Срок действия договора
9.1. Договор заключен сроком на __ года. Начало действия договора с __ ____ 20__ г. 
9.2. Договор может быть расторгнут:

9.2.1. по инициативе собственника в соответствии с действующим законодательством при условии письменного извещения Управляющей организации за два месяца до даты расторжения;
9.2.2. по инициативе Управляющей организации, о чем собственник помещения должен быть предупрежден не  позднее чем за два месяца до прекращения настоящего договора, в случае если:

- многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает;

- собственники помещений в Многоквартирном доме на общем собрании приняли иные условия договора управления Многоквартирным домом, которые оказались неприемлемыми для Управляющей организации;
- собственники помещений регулярно не исполняют своих обязательств в части оплаты по настоящему договору;

- собственники помещений отказываются принять тарифы, предложенные Управляющей организацией, в случае необходимости их изменений один раз в год.

9.3. В случае расторжения настоящего Договора в связи с принятием Собственниками решения об изменении способа управления Многоквартирным домом, Собственники обязаны компенсировать убытки Управляющей организации по фактическим затратам, в том числе средства, направленные Управляющей организацией на инвестирование в Общее имущество.
9.4. В случае расторжения договора Управляющая организация за 30 (тридцать) дней до прекращения действия договора обязана передать техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной Управляющей организации, Собственнику.

9.5.  Изменение и расторжение настоящего договора управления осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством для договоров оказания услуг.

9.6. При отсутствии заявлений одной из сторон о прекращении договора управления по окончании срока его действия настоящий договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

10. Дополнительные условия
10.1. В случае смерти Собственника права и обязанности по договору переходят к наследникам, а до принятия наследства – к исполнителю завещания в соответствии со ст. 1175 ГК РФ.

10.2. Настоящий Договор не регулирует оказание дополнительных платных услуг в жилом помещении Собственника.

10.3. Управляющая организация является единственной организацией, с которой Собственник заключил договор управления домом.
10.4. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему Договору, стороны будут стремиться разрешить путем переговоров. В случае если указанные споры и разногласия не могут быть решены путем переговоров, они подлежат разрешению в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

10.5. Все приложения к настоящему договору являются его неотъемлемой частью.
11. Реквизиты и подписи сторон
	Собственник:

______________________________
(фамилия, имя, отчество полностью)

___________________________________________________________  
(паспортные данные: серия, N, когда и кем выдан;

___________________________________________________________
адрес местожительства; тел.).

           ____________   /________________________/
	Управляющая компания:

Юридический адрес: 165300, Архангельская обл., г. Котлас, ул. Толстого, д. 12

Почтовый адрес: 165300, Архангельская область, г. Котлас, ул. Толстого, д. 12 тел./факс (81837) 5-21-31

Р/с 40702810000020017669 в  филиале «Архангельский» ОАО «БАЛТИНВЕСТБАНК» К/с 30101810900000000746 БИК 041117746

ИНН/КПП 2904021142/290401001 ОГРН 1092904000342

Исполнительный директор

ООО «ВЕСТА»  _____________________   И.В. Сосновский


	
	
	Приложение   2                к договору управления
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	                                   Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества

	собственников помещений в многоквартирном доме

	
	
	
	

	 
	Периодичность
	Годовая плата (рублей)
	Стоимость
на 1 м² Sобщ. (руб/мес.)

	I.   Содержание помещений общего пользования
	 
	 

	1. Подметание полов во всех помещениях общего пользования
	6 раз в неделю
	 
	 

	2.Подметанние лестничных маршей нижних 3-х этажей
	6 раз в неделю
	 
	 

	3.Подметанние лестничных маршей выше 3-го этажа
	3 раз в неделю
	 
	 

	4.Мытьё лестничных маршей нижних 3-х этажей
	1 раз в 2 недели
	 
	 

	5.Мытьё лестничных маршей выше 3-го этажа
	1 раз в 2 недели
	 
	 

	6.Влажная протирка стен (панелей)
	1 раз в год
	 
	 

	7.Влажная протирка входных дверей
	1 раз в год
	 
	 

	8.Влажная протирка подоконников
	1 раз в 2 недели
	 
	 

	9.Влажная протирка радиаторов
	2 раза в год
	 
	 

	10.Влажная протирка почтовых ящиков
	1 раз в год
	 
	 

	11.Влажная протирка крышек электрощитов
	1 раз в год
	 
	 

	12.Влажная протирка поручней
	1 раз в 2 недели
	 
	 

	12.Влажная протирка ограждений лестничных маршей
	1 раз в год
	 
	 

	14.Мытьё окон
	2 раза в год
	 
	 

	15.Обметание пыли с потолка и стен
	1 раз в год
	 
	 

	16.Очистка приямков при входе
	1 раз в неделю
	 
	 

	II. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома
	 
	 

	II.I. Ручная уборка 
	 
	 
	 

	II.I.I. Ручная уборка в летний период
	 
	 
	 

	17. Подметание территории с усовер-шенствованым покрытием в летний период
	6 раз в неделю
	 
	 

	18. Подметание ступеней и площадок
	6 раз в неделю
	 
	 

	19. Уборка мусора с газона, очистка урн
	3 раза в неделю
	 
	 

	20. Стрижка газонов, подрезка деревьев и кустов
	1 раз в год
	 
	 

	21. Уборка мусора с отмосток
	3 раза в неделю
	 
	 

	22. Очистка приямков от грязи
	1 раз в неделю
	 
	 

	23. Уборка мусора на контейнерных площадках
	6 раз в неделю
	 
	 

	II.I.II. Ручная уборка в зимний период
	 
	 
	 

	24. Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов
	6 раз в неделю
	 
	 

	25. Сдвижка и подметание снега при снегопаде
	по мере необходимости. Начало работ не позднее чем через 3 часа после начала снегопада
	 
	 

	26. Очистка от снега и наледи ступеней и площадок
	6 раз в неделю
	 
	 

	27. Очистка крышек люков колодцев и водосточных труб от наледи 
	по мере необходимости
	 
	 

	28. Посыпка наледи и льда песком или смесью песка с хлоридами при гололеде
	по мере необходимости
	 
	 

	II.I.III. Ручная уборка газонов от бытового мусора
	6 раз в год
	 
	 

	III. Транспортные расходы по статье благоустройство
	Круглогодично
	 
	 

	29. Вывоз твердых бытовых отходов:
	 
	 
	 

	– от благоустроенного ж/ф
	7 раз в неделю
	 
	 

	– от неблагоустроенного ж/ф
	в холодное время года 1 раз в 3 суток 
	 
	 

	
	 в тёплое время года ежедневно
	 
	 

	30. Вывоз жидких бытовых отходов от неблагоустроенного ж/ф
	по мере накопления но не реже 1 раза в 6 месяц
	 
	 

	IV. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации, текущий ремонт

	31. Ремонт внутридомовых  сетей водопровода и канализации
	по мере необходимости 
	 
	 

	32. Ремонт конструктивных элементов здания
	по мере необходимости 
	 
	 

	33. Ремонт внутридомовых тепловых сетей
	по мере необходимости 
	 
	 

	34. Ремонт внутридомовых эл.сетей и оборудования
	по мере необходимости 
	 
	 

	V. Проведение технического обслуживания,  с устранением незначительных неисправностей  внутридомовых систем и конструкций, находящихся в составе общего имущества многоквартирного дома

	35. Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей газового оборудования, внутридомового  и фасадного  газопровода 
	осмотр газового оборудования, внутридомового  и фасадного газопровода (1раз в год)            
	 
	 

	36. Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах вентиляции, газо-, дымоудаления, 
	проверка вентиляции (1 раз), газоходов (4раза), дымоходов (4 раза) в год
	 
	 

	37. Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей   водопроводно-канализационных стояков, общих вентилей, внутридомовых сетей водоснабжения,водоотведения (в чердачных, подвальных помещениях)  
	внутридомовые  сети водопровода и канализации (1 раз в год)
	 
	 

	38.  Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей  печей (4 раза в год),  открытие / закрытие продухов  ( 1раз в год), постановка/снятие пружин (1 раза в год)
	 конструктивные элементы здания
	 
	 

	39.   Регулировка, промывка, испытание, консервация/расконсервация систем центрального отопления,  утепление бойлеров , консервация поливочных систем,  ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок  
	 внутридомовые тепловые сети (1раз в год)
	 
	 

	40. Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей:  ВРУ( 1раз в год), осмотр чердаков и подвалов ( 1раз в год), проверка заземления ванн ( 1раз в год), замена перегоревшей электролампочки (2 раза в год), ремонт эл. щитов   в МОП (1 раз в год), замеры сопротивления изоляции электропроводки (1 раз в 3года); 
	внутридомовые эл.сети и оборудование
	 
	 

	41. Аварийное обслуживание
	постоянно на системах водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения, канализации, энергоснабжения
	 
	 

	42. Дератизация
	4 раз в год
	 
	 

	43. Дезинсекция
	2 раза в год
	 
	 

	Итого
	 
	0,00
	0,00
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